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Stanovy spoléenstvi vlastniki

l. Nazev
Spol&enstvi vlastnik Pod lihovarem ....................

[l. Sidlo:
Pod lihovarem 2231, BeneSov, 256 01

.  Piredmét ¢innosti
Zaji&ovani spravy domu a pozemku

IV. Clenskéa prava a povinnosti

Vlastnik bytové jednotky (dale jen ,jednotka“) mgpo svobod#é spravovat, vylané
uzivat a uvnit stavebg upravovat stij byt jakoz i uzivat spolaé ¢asti, nesmi vSak
ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych pr@ni ohrozit, zminit nebo poskodit
spol&nécasti.

Vlastnik jednotky udrzuje sy byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry wthle
domu; to plati i o spotmych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vylu¢ném uzivani.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vldsinjednotky povinnostidit se
pravidly pro spravu domu a pro uzivani sgokeh casti, pokud byl sémito pravidly
sezndmen nebo pokud jeslna mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovardobami,
jimZ umoznil gistup do domu nebo bytu.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami tdetne své adresy a @tu osob, které
budou mit v by doméacnost, vlastnikn jednotek progednictvim osoby odp@dné
za spravu domu nejpogd do jednoho nisice ode dne, kdy se dazkl nebo mohl
dozwdét, Ze je vlastnikem. To obdobmlati i v gipact zmeény Udaji uvedenych v
oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyteho odkladu os@bodpowdné za spravu domu
zmeény v paitu osob, které maji v bytdomacnost a bydli vém po dobu, kteréini v
souhrnu nejméntii mésice v jednom kalen#dm roce. To plati i tehdy,ipnechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osgly takovem pipadt oznami i jméno a adresu
této osoby.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, &dmu osoba odpadna za spravu domu jméno a
adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemden.

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osodtaorosoby odpadné za spravu
domu hospodé a jak dim nebo pozemek spravuje. Vlastnik jednotk§Zen nahlizet
do smluv a konceptsmluv uzavenych nebo navrhovanych a to vé&cech spravy,
jakoz i do @etnich knih a doklad Nesmi takCinit zjevré Sikanoznim zfisobem a je
povinen u této osoby nebo osob pozadat pigeatespa 14 dni gedem v pipact
uzawenych smluv a 2 dny ifpdem v pipad® navrhovanych smluv. Vifpac
nejasnosti nebo pochybnosti o hosgedaje spoléenstvi opravéno zadat externi
posouzeni.

Vlastnik jednotky fispiva na spravu domu a pozemku a na provoz &mata c¢asti
podle vySe svého spoluvlastnického podilu na spgteh castech.



9) Prispevky uréené na odrmovani osoby, kteradin spravuje, nebsdlena jejich organ,
na vedeni €etnictvi a na podobné naklady vlastni sprainnosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stefn Pro &ely rozvrzeni pispivki ve stejné vysi na kazdou
jednotku podle § 1180 odst. 2d@mského zakoniku se odnamicleni orgari osoby,
kterd dim spravuje, se rozumi o@dmy ¢leni volenych orgét spolé&enstvi viastnii
jednotek.

10)Vlastnik jednotky plati zalohy na @ni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a méa pravo, aby mu osoba odfuma za spravu domu zalohyas
vyUctovala, zpravidla nejpoz{l do ¢tyi mésial od skoreni z&tovaciho obdobi.

11)Doba splatnosti nedoplatku nebteplatku zaloh je stanovena do jednohé&sioe od
vyUcétovani zaloh.

12)Upravuje-li vlastnik jednotky stavebrswij byt, umozni do bytu ifistup pro owieni,
zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebwmiespoléné ¢asti, pokud byl k
tomu gedem vyzvan osobou odpimnou za spravu domu.

13)Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Udraiprag, Uprag, prestavié ¢i jiné
zmené domu nebo pozemku, o nichz bytadre rozhodnuto; jsou-li prov&dy uvnitt
bytu nebo na spateé ¢asti, ktera slouzi vykiné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich gistup, pokud k tomu bylfpdem vyzvan osobou odp@mnou za spravu
domu. To plati i pro umisnhi, Gdrzbu a kontrolu ¥&eni pro mdieni spoteby vody,
plynu, tepla a jinych energii.

14)Pti poskozeni jednotky provédim praci podle odst.13) tohotdanku, nahradi
vlastniku jednotky Skodu sp@lenstvi vliastnik. Provadl-li vSak tyto prace ve svém
z4jmu jen gktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

15)Vlastnik jednotky je povinen chovat gestré vic¢i spol&enstvi a zachovavat jeho
vnitini rad.

16)Vlastnici jednotek, kig¢ maji vice neZtvrtinu vSech hlag nejmér vSak dva z nich,
mohou podat podi statutarnimu organu spoknstvi ke svolani shromaid,
newini-li to statutarnim organ, svolaji tito vlastngtiromazdni k zasedani na naklad
spole&enstvi vlastniik sami.

17)Je-li pro to dlezity divod, mize gehlasovany vlastnik jednotky nebo i sgelestvi
vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudy, @lzalezitosti rozhodl; v
ramci toho niZze téZ navrhnout, aby souddcdsre zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan di tmésiar ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti doz&dél nebo doz¥dét mohl, jeho pravo zanika.

18)Je-li pro to dlezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, kter4 byla shroméadiadre predlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro némmbilost shromézohi usnaset se.

19)Na navrh osoby odp@dné za spravu domu nebo &etého vlastnika jednotkyihe
soud n#dit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSgevinnost uloZzenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu tmwbem podstath omezujicim nebo
znemoAujicim prava ostatnich vlastriikednotek.

20)Vlastnik jednotky nize své pravo k jednotce radit na podily.

21)Spoluvlastnici jednotky zmocni spofeho zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici osol® odpowdné za spravu domu. To plati i ¥gac manzel, ktefi maji
jednotku ve spolmém jmeni.

22)Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika ¢smpowdné za spravu domu
v souladu lankem VII. odstavcem 1) povinnostigpvky na spradvu domu ke dni
G¢innosti @gevodu vypdadat.

23)Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, ddlmabyvateli potvrzenim osoby
odpowdné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spradomu a pozemku



piejdou na nabyvatele jednotky, gggac Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotkyipsly, ri&i prevodce osobodpowdné za spravu domu.

V.  Organy spolé&enstvi

A) Shromazd&ni

1)

2)

3)

4)

5)

Shromazdni tvaii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma ¢eb hlasi
odpovidajici velikosti jeho podilu na spéatgch ¢astech; je-li vSak vlastnikem
jednotky spoleenstvi vliastnik, k jeho hlasu se néhliZzi.

Shroméazdni je zpisobilé usnaSet se zd&itpmnosti vlastnilk jednotek, ktd maji
vétSinu vSech hlas K prijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlagsiny hlasi piitomnych
vlastnika jednotek. Pro rozhodnuti o zalezitostech uvedenyatist.5, pism.f§islo 2.,
3., 4., 5. a6., pism.g)slo 1., 2. a 3. rozhodujéidtvrtinova ¥tSina vSech vlastnik
jednotek.

Statutarni organ svola shroménd k zasedani tak, aby se konalo nejindenkrat
do roka. Svolavani shromaid se dje pisems s tim, Zze je mozné i svolani formou
e-mailové zpravy na adresucsehou vlastnikem a na visce spoléenstvi. Statutarni
organ svold shromé&di i z podritu vlastniki jednotek, kt& maji vice neztvrtinu
vSech hlag, nejmért vSak dvou z nich; neéini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdi
k zasedani na naklad sp&gestvi vliastnik sami.

Nejsou-li k pozvance ijpojeny podklady tykajici se padu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotkyag se s nimi seznamit.

Do pasobnosti shromazdi pati:

a) zntna stanov,

b) zmeéna prohlaSeni o roZteni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavaridleni volenych orgath a rozhodovani o vySi jejich odsm,

d) schvaleni €etni za¥rky, vypaadani vysledku hospoieni a zpravy o hospotkni
spol&enstvi vlastnil a spra¥ domu, jakoZz i celkové vySdippevki na spravu domu
pro p@isti obdobi a rozhodnuti o Wvani nebo vyp@dani newv§erpanych
prispevki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejigladlh jakoz i zpisobu rozdtovani
cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani:

. 0¢lenstvi spoléenstvi vlastnik v pravnické osobpasobici v oblasti bydleni,

. 0 zmén¢ Ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,

. 0 Uplném neboast&éném slodeni nebo rozéeni jednotek,

. 0 zmén¢ podilu na spoknychcastech,

. 0 zmén¢ v urceni spoléné ¢asti slouzici k vylanému uzivani vlastnika jednotky,

0 opra¥ nebo stavebni Upravspole&né casti, gevysuji-li naklady castku
stanovenou prov&dim pravnim pedpisem,

g) udtlovani gedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovity&biwnebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityckciy jejichz hodnota igvySuje ¢astku
................ ,-K¢&, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzaveni smlouvy o G&u spol€enstvim vlastnik véetné schvaleni vySe a
podminek Gwru,

4. k uzaveni smlouvy o #izeni z&stavniho prava k jednotce, pokudelny viastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil.
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6)

7)

8)

h) urkeni osoby, ktera ma zajdvat rekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zrn¢, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a saniatnény
smlouvy v ujednani o cémebo o rozsahéinnosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitosteckamych stanovami nebo v zalezZitostech, které
si shromézéhi k rozhodnuti vyhradi.

Shromazéni zahaji statutarni organ nebo osoba opfid&nsvolat shromazdi,
newinil-li tak statutarni organ. Na navrh statutarniti@anu nebo svolavatele zvoli
shromazédni predsedajiciho, zapisovatele a osobu¢penou gitanim hlad. Statutarni
organ vyhotovi z gib¢hu shromézeéhi zapis, ktery je povinen uschovat a umoznit do
n¢j nahlédnuti vlastnikovi, ktery o to pozada. Vy@w z rozhodnuti shromazdi
skut&nost zapisovana do x&ného rejgiku, je povinen bez prodleni podat navrh na
zapis takové skudaosti.

Neni-li svolané shromé&di zpisobilé usnaSet se, e osoba, ktera je oprauma
shromazdni svolat, navrhnout v pisemné fafrdo jednoho résice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rdiiho tychz zalezitostech mimo
zasedani. Navrh musi obsahovat aléspavrh usneseni, podklady pettné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou iejeeny, a Udaj o Ihté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadit. Lhuta ke svolani shroma&udi ¢ini patnact dni. K platnosti hlasovani
se vyzaduje vyjae@ni vlastnika jednotky s uvedenim dnessioe a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listwbsahujici plné Zmi navrhu rozhodnuti.
Statutarni organ oznami vlastaik jednotek v pisemné fogvysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseniipato, oznami jim i cely obsah¥ipatého usneseni. Néwmi-li to
bez zbyténého odkladu, fize oznamenidinit na naklady spolenstvi vlastnii ten,
kdo usneseni navrhl. Rozhodnuti sgipa wtSinou hlag vSech vlastnik jednotek,
ledaze stanovy vyZaduji vySSiged hlasi. Méni-li se vSak vSem vlastnikn jednotek
velikost poditi na spolénych c¢astech nebo emi-li se pondr vySe gispevka na spravu
domu a pozemku jinak nez visledku zrény podili na spolénych ¢astech, vyzaduje
se souhlas vSech vlastiijednotek.

Pokud shromézdi pro nezpsobilost usnaSet se nerozhodlo o zélezitosti, Kigta
shromazdnim radre predloZzena k rozhodnuti, zaklada to pravo vlastrekimgtky dle
¢lanku IV. odstavcem 18), aby o zalezitosti rozhsmlid.

9) Jestlize shromaédi prehlasuje vlastnika jednotky, zaklada to pravo wii&st jednotky

v souladu €lankem 1V. odstavcem 17), navrhnout soudu, abylezi#asti rozhodl; v
ramci toho niZze téZ navrhnout, aby soudddsré zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan d#i mésiai ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti doz&dél nebo dozedét mohl, jeho pravo zanika.

B) Vybor

1)

2)
3)

4)

Statutarnim organem spoénstvi vlastnil je vybor. Vybortidi a organizuje &nou
¢innost spoléenstvi a rozhoduje vetgech spojenych se spravou domu deslpttem
¢innosti spoléenstvi s vyjimkou dch ci, které jsou podle @anského zakoniku a
téchto stanov ve vykné pisobnosti shromazdi, anebo si je shromaau

k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je ticlenny.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru je osoba pinsvépravna a je bezuhonna ve smyslu
jiného pravniho fedpisu upravujiciho Zivnostenské podnik&tién vyboru musi byt
vlastnikem jednotky nebo je jim osoba Zzijici stddem jednotky ve spoteé
domécnosti dle alanského zakoniku.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shrom#iich. Vybor voli ze svycllena

predsedu a z funkcaedsedy jej odvolava.



5) Za svoutinnost odpovida vybor shroma#d.

6) Navenek za spobenstvi zastupuje fpdseda vyboru nebo dvéenové vyboru
spol&né. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt podepgéedsedou nebo dma
¢leny vyboru.

7) Predseda vyboru organizuje, svolavéid ¢innost vyboru, organizuje¢énou¢innost
spole&enstvi.

8) Vybor kona své sdlze podle pdatby, nejména vSak jednou z&tvrtleti. Schizi
svolava aidi predseda vyboru piseinZa pisemné svolani je povazovana i emailova
zprava.

9) Kazdyc¢len vyboru ma jeden hlas.

10)Vybor je schopen usnaseni, je-fitpmna nadpolo¥ni wtSina jehoclend. K prijeti
usneseni je zapabi nadpolovini vétSiny hlasi ptitomnych¢lena vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do z4pisu vysl@avruveden jeho nesouhlas jgtym
usnesenim, pdfpact téz divody tohoto nesouhlasu.

11)Odpowdnost¢lena vyboru za Skodu, kteroutgmbil poruSenim pravni povinnostii p
vykonu své funkce, siédi ustanovenimi alanského zakoniku.

12)Vybor zejména:

a) zajifuje zalezitosti spotenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalgicimosti
spole&enstvi, pokud nejde o zalezitosti, které jsouisgibnosti shromazdi; zajiuje
pInéni usneseni shromaad a odpovida mu za sv@innost,

b) uzavira smlouvy veéecech pedmnetu cinnosti spoléenstvi, zejména k zajiti oprav,
pojistni domu a zaji$hi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotaklawsvu se
spravcem,

c) odpovida za vedeniétnictvi a za sestavenéetni zaérky a za pedlozZeni piznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnitedpigi,

d) piipravuje podklady pro jednani shroméig svolava shromazdi, predklada
shromazdni zpravu o hospodeni spoléenstvi, zpravu o spraspole&nych ¢asti a o
dalSich¢innostech spoteenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje vegienych
a planovanych opravach, udézh povinnych revizich detrg ddaji o pouziti a stavu
prispivka na spravu spodaych casti,

e) pedklada k projednani a schvalenietni za¥rku a pisemné materialy, které ma
shromazdni projednat,

f) zajifujeradné vedeni pisemnosti sp@enstvi,

g) sctluje jednotlivym ¢lenaim spolé€enstvi podle usneseni shromé&zidvysi grispivki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a&si na Ghradu za sluzby,

h) zajifuje vyktovani zaloh na uhradu za sluzby a Jguani nedoplatk nebo
preplatk,

i) zaji¥uje Wasneé plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdizk
povinnosti Wiéi tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,

]) vyhotovuje zapis ze séhe vyboru, ktery je povinen f@dloZit spoléenstvi
prostednictvim komunik&nich kanal, které se ve spalenstvi uzivaji, nejménvsak
na vywsni desce spatenstvi.,

k) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @tih podle uzakenych smluv a
¢ini vici dodavatelm potebna pravni nebo jina opahi k odstraéni zjiS€nych
nedostatik nebo k nahragtlvzniklé Skody,

m) jménem spokenstvi vymaha pkni povinnosti uloZzenyctlenim spol€enstvi,

13)Funkéni obdobicleni vyboru je 5 leté s moznosti opakované volby.

14)Funkce ¢lena vyboru zanika odvolanim z funkce, odstoupemifunkce, ztratou
zpasobilosti k vykonu funkce nebo smrti funkcidea



VI.

15)V pusobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeioneatizeni movitych é&ci,
jejichz pdizovaci cena nedosahne v kalefmdén roce souhrnnéastky 50.000,- K,
dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZzeni movityéti, iejichz Zistatkova cena v
kalend#&nim roce nefesahuje v souhrnu 50.000,¢.K

16)V pusobnosti vyboru je rozhodovani o opfawvebo stavebni Uprawspol&nych ¢asti
nemovité ¥ci, negevysuji-li naklady v jednotlivych fipadeché¢astku 3.000,- K v
priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokedjedna o opravy Zigobené
havarii na spolychc¢astech.

17)Prvnimi¢leny vyboru jsou:

e hars L, bytem:
e NAr L bytem:
Lonar. ..., bytem: ............

18)Clenam vyboru néleZi za vykon funkce odna, jejiz réni vysi stanovi shromazdi;
nerozhodne-li shromazdi o znéné vySe odmdny za gislusny rok ani do 30.6.
nasledujiciho roku, néleZlenim vyboru odmna schvalena za vykon funkce za rok
piedchozi.

19)Vybor jedné jen o zalezitostech, které byly uvedeaychvaleném padu jednani.

20)0O pnib¢hu jednani vyboru se pauje zapis bezprostdre po projednani bodu
programu. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani shroméndci schize vyborwi kontrolni komise,

b) ptijaté usneseni,

c) vysledky hlasovani

d) nepijaté namitkyclend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

21)Prilohu zapisu tvti seznam &astniki jednani, pozvanka najma podklady, které byly
piedloZzeny k projedndvanym biod. Kazdyc¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho
ptilohy k nahlédnuti.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoémych ¢asti
1) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z iskal provozniho a technického
se rozumi zejmeéna:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jin&mymspolé€nych ¢asti domu,
véetre zmeén vedoucich ke zsmé v (Kelu jejich uzivani; tyka se to také vSech
technickych z#Hzeni domu, jako spalaych ¢asti, dale spotmych casti
vyhrazenych k vyltnému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prébia
nebo stanov spatenstvi vlastnik jednotek nejde @innost gislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spotescasti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spdeych technickych zZé&eni domu, protipozarniho
zarizeni, hromosvai rozvodi energii ¥etré tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunik&nich zdizeni, a jinych spotaych zdizeni podle technického
vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a udrzb&Estupovych cest na pozemku,

d) uplatreni prava vstupu do bytu wipad, Ze vlastnik jednotky upravuje stavébn
swvij byt, véetn® moznosti poZzadovat v @dodrenych pgipadech pedloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravipfedpigi vyZzadovana, pro
ovéieni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozijo meengni spol€né ¢asti
domu.

e) zaji¥ovani veSkeré spravni, administrativni a operéttechnick&innosti, \etrg
vedeni pislusné technické a provozni dokumentace domu, wdckmi
dokumentace stavby odpovidajici jejimu sko&amu provedeni podle jinych



pravnich pedpigi a zaji¥ovani dalSichc¢innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpowdnou za spravu domu a pozemku z jinych pravniedpdi,

f) stanoveni a vybiraniiedem ugenych finagnich prostedki od vlastnik jednotek
jako zaloh na fispivky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh madgh
cen sluzeb a jejich vyifovani a vypéadani,

g) vedeni @etnictvi, zpracovani arpdlozeni daovych @iznani,fadné hospodani s
finanénimi prostedky, vedeni seznantleni spol&enstvi viastni jednotek,

h) uplatiovani a vymahani pémi povinnosti wci jednotlivym vlastnikm jednotek,
které jim ukladaji jiné pravniipdpisy nebo vyplyvaji ze stanov spmastvi
vlastniki jednotek a z usneseni shromé&#d/lastniki jednotek pijatych v souladu
s jinymi pravnimi pedpisy a se stanovami spi&d@astvi viastnil jednotek,

i) cinnosti spojené s provozovanim spoigch casti a technickych aeni, ktera
slouZzi i jinym osobam nez vlastiiik jednotek v dor véetrg sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

J) vykon¢innosti vztahujicich se k uptaivani ochrany prav vlastnikednotek.

2) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat gk, jak to vyZaduje nezavadny stav
domu, a pimo hrozi nebez@é Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je osoba odgpod
za spravu domu oprasma ¢init opateni ke zjednani napravy i \ipad, Zze nejde o
ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Priaginika jednotkyinit opateni
k napra¥ tim neni dateno.

3) Pro &ely spravy domu a pozemku je osoba odjplod za spravu domu a pozemku
opravréna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajiS&ni ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajiseéni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spgleh casti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz doklasi viastnici jednotek zafi§ji
u dodavateleifmo,

c) pojiseni domu,

d) namu spolénychcasti domu a

e) zajiS&ni provozu vybranych technickych itzeni spojenych s uZzivanim
spole&nych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym neméasapowdna
za spravu domu a pozemku opré&vhje provozovat, jako jsou domovni kotelny,
vyménikové (fedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhaatemhnicka
zaizeni.

4) Osoba odpoddna za spravu domu a pozemku dohlizi n&rpglmza¥enych smluv a
vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smiutrany.

5) Osoba odpoddna za spravu domu a pozemku je opéaan uti-li tak shromazéni
vlastnika jednotek, uzatit nebo n&nit smlouvu s osobou, kter4 ma zégigat rekteré
¢innosti spravy domu a pozemku.

6) Spol&né casti jsou vlastnici uZivat tak, aby nedochézelejiklj posSkozovani.
V opaném gipack jsou povinni Skodu nahradit.

7) Osobou odposdnou za spravu domu a pozemku je spastvi viastnik.

8) Spole&enstvi niize zajifovat (Eetni, ekonomickeé, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a swdal§inostmi, popipac nekteré
z ®chto ¢innosti, na zaklatlsmlouvy sefeti osobou (exekutivnim spravcem), kterym
muze byt fyzick& nebo pravnicka osoba.

9) Smlouvu s exekutivnim spravcem schvaluje shrom@zdOpravu chyb v psanii
opravu jinych formalnich chyb nemici smlouvu po obsahové strance provadi vybor,
ktery je povinen o provedeni¢dhto oprav informovat nejblizSi nasledujici
shroméazdni.

10)Smlouva s exekutivnim spravcem musi alésplosahovat:



a) vymezenkinnosti, které bude exekutivni spravce vykonavat,

b) odmeénu za vykortinnosti,

c) dobu, na kterou je smlouva uzaua,

e) povinnost exekutivniho spravcéed ukorkenim jehocinnosti podat shromaédi

zpravu o sve&innosti a pedat vyboru nebo péienému vlastnikovi vSechny pisemné
materialy a elektronicka data ve vSeolieghivané form o svécinnosti,

f) dalSi naleZitosti stanovené shromé&iidh.

VII.

1)

Pravidla hospodareni

Spol€enstvi vlastnix ziizuje k zabezpgeni naklad oprav, udrzby a ke kryti
ostatnich provoznich vydajmimo spravy a dodavek sluzeb fond oprav.ilpgct
zmeny vlastnika jednotky v doéna souvisejici ziny v osolk Ucastnika spokenstvi

se [fevadi #Astatek tohoto fondu ve proigh nového vlastnika a hodnotuistatku
puvodni a novy vlastnik mezi sebou vypdaji, aniz by pozadovali jeho dil
vyUctovani a vypeadani. Kazdy z vlastnikpiispiva do fondu oprav &sicné ¢astkou
stanovenou shromadim na kazdy m plochy vlastiné jednotky. Vydaje, které
mohou bytéerpany k tizi fondu oprav, jsou vydaje vynaloZeaépravy, rekonstrukce

a modernizace spaleych ¢asti domu a na uUpravy pozemku. Opravami se rozumi
nahrada opoébeni spoleného majetku spravovaného sgelestvim, tedy nahrada
jeho ®Zného zastarani. Jedna se o vydaje na:

- skut&né opravy, & jiz planované nebo neplanované, tedy na uvedaresEho
majetku do pedchoziho stavu,

- sdizeni a zajidini funkénosti spoléného majetku,

- modernizaci rekonstrukci spéleho majetku, nebude-li financovani konkrétni akce
zajiseno jinak,

- zhotoventi vybudovani toho, co ve spaleychc¢astech budovy byt &o,

- zhotoveni¢i vybudovani toho, co je podle posouzeni vyboruné@upro zajidtni
bezporuchoveho provozu domu.

Do fondu oprav v3ak z vySe uvedenéligatiu nelze zahrnout vydaje:
- které byly vynalozeny #fimo v souvislosti s nahradowai odcizenych, tedy jako

nahrada zadci odcizené,

- které byly vynalozZzeny v souvislosti s opravaiciyooskozeneé.

2) Shromazéhi mize v konkrétnim fipadt rozhodnout o tom, Ze vydaj neodpovidajici

vySe uvedenému bude hrazen z fondu ogiavaopak, Ze vydagerpany podle vySe
uvedeného z fondu oprav bude zahrnut &nbho provozniho vydaj€erpani fondu
oprav se rozpiitava na kazdého vlastnika v pé&mn sodtu podlahové plochy jim
vlastrénych jednotek k saitiu podlahové plochy vSech jednotek v dorRo vy&tovani

cerpani fondu oprav kazdeho vlastnika bude vlastifdkyl oprav dopgilovan podle
zpasobu jeho tvorby. Pokud bude jednotkavedena na jiného vilastnikaepadi se i
nevycerpan&astka fondu opravifslusejici k této jednotce na nového vlastnika.

3) Shroméazéhi mize rozhodnout o tvoibjinych fondi nag. na rekonstrukce domgi

jinych investénichcinnosti z rozpdtu spol€enstvi.

4) O tvorl® rozpaitu spol€enstvi rozhoduje shromé&&d na navrh vyboru v zavislosti na

schvaleni Getni za¥rky a gislusnych zprav. Rozget je tvdaen zejménaifpspivky na
spravu spolénych casti, fondem oprav a odimami statutarniho organu dléchto
stanov ve vysi, o které rozhoduje shrom#icstejrg, jako rozhoduje o vytiovani nebo
vyporadani nev§erpanych gispevkai.

Tyto stanovy nahrazuji vzorové stanovy podl&zeni viady.



V BeneSo¥ dne



